IN DE VOETSPOREN VAN AMERIKA
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In Amerika bestaan ze al jaren: groene en ruime steden voor 55-plussers. In Nederland

zijn de plannen voor een eerste seniorenstad in een pril stadium. De vergrijzing is een

feit, maar zitten onze senioren eigenlijk op zulke steden te wachten?

de Initiatiefgroep Seniorenstad haar plannen voor Nieuw

Schokland, een kleinschalige stad voor 55-plussers in de
Noordoostpolder. De plannen zijn nog niet rond en ook nog niet
volledig uitgewerkt, maar de gemeente Noordoostpolder staat
er in principe positief tegenover. Wat moeten we ons nu bij zo’n
seniorenstad voorstellen?

E ind 2006 lanceerde woningbouwstichting Mercatus met

VAKANTIEGEVOEL
“Het gaat om minimaal 2.000 woningen, zowel koop als
huur”, zegt Alex Sievers van de Initiatiefgroep Seniorenstad.
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Niet zo grootschalig als het woord ‘stad’ doet vermoeden dus.

Maar wie denkt aan een stadje met stille hofjes heeft het mis.

“De seniorenstad moet bruisend worden”, aldus Sievers. Er

komen dan ook voorzieningen als tennisbanen, zwembaden en
horecagelegenheden.” Een soort recreatiepark dus? “Dat klopt,
vakantiegevoel is ook precies wat de bewoners willen, volgens ons.
Maar tegelijkertijd willen mensen in zo’n omgeving ook hun passies
en ambities verder ontplooien. Daar komen in de seniorenstad ook
de juiste faciliteiten voor. De toegang tot de voorzieningen houden
we laagdrempelig. Bewoners kunnen voor pakweg € 50,- per
maand lid worden van een voorzieningencentrum en naar hartelust

Sun City, Arizona (VS)

Nieuw Schokland krijgt volgens de huidige plannen 2.000 tot
4.000 woningen. Het exacte aantal golfbanen, bibliotheken en
dergelijke is nog niet bekend. Als Nieuw Schokland er komt,
wordt het qua omvang een wereld van verschil met Sun City, de

bekendste seniorenstad in Amerika.
Sun City op een rij
m Inwoners: + 40.000
m Aantal kerken, liefdadigheids- en culturele centra: 350
m Kosten voorzieningenabonnement: $ 360,- per jaar
($ 30,- per maand)
m Belangrijkste vervoermiddelen: 1. auto, 2. golfkar, 3. fiets
m Gezondheidsfaciliteiten: 2 ziekenhuizen, 1 polikliniek,
20 ‘care-facilities’
m Huizenprijzen: appartement: $ 85.000,-, kleine eengezinswoning:
$ 150.000,-, grote eengezinswoning: $ 500.000,-

gebruikmaken van de tennisbaan, het zwembad, enzovoort. ” Maar
hoe zit het met de doorstroom in de stad? Krijgen we daar straks
niet wijken met 55-plussers die na twintig jaar 75 zijn en andere
woonwensen hebben? “We maken zowel woningen voor jonge

als oude senioren”, legt Sievers uit. De bevolking zal dus vanaf het
begin gemengd zijn als het om leeftijd gaat. Huizen voor de oudere
senior zullen dichterbij de voorzieningen liggen. Maar in principe
moeten mensen ook in hun huis kunnen blijven wonen; we maken
de woningen levensloopbestendig.” De kosten zullen niet uit de
hand lopen, volgens Sievers, ondanks dat het om een nieuw te
bouwen stad gaat. “We komen nu op een kleine kostenheffing van
€ 3.000,- per huis om de voorzieningen te kunnen realiseren. Die
wordt doorberekend in de koop- of huurprijs. Verder hebben we het
over de Noordoostpolder. De grondprijzen liggen daar lager dan
bijvoorbeeld in de Randstad.”

INTERESSE 55-PLUSSERS

Hoe zit het met de animo voor de seniorenstad onder de
doelgroep zelf? De initiatiefgroep deed een peiling naar de
interesse. Hieruit blijkt dat 42% van de s5-plussers geinteresseerd
is in een seniorenstad en dat 30% misschien interesse heeft

om er te wonen. Samen is dat toch bijna driekwart van de
ondervraagden. Het tijdschrift ZIN, een lifestyleblad voor 55-
plussers gaf NIPO de opdracht ook een onderzoek te doen en
kwam op andere resultaten. Van hun ondervraagden is 22%
gematigd positief, 6% ziet een seniorenstad helemaal zitten en
bijna de helft (45%) wijst het idee resoluut van de hand. Vanwaar
dit verschil? “Dat kan liggen aan een andere aanpak van het
onderzoek en/of een andere vraagstelling”, volgens Angelo




Vedder, marktonderzoeker bij Vereniging Eigen Huis. “Op de
vraag of iemand geinteresseerd is, komen bijvoorbeeld meer
positieve reacties dan op de vraag of mensen zich er daadwerkelijk
willen vestigen.” Alex Sievers van de initiatiefgroep raake niet
ontmoedigd van de resultaten. Het verschil kan hij niet verklaren,
maar hij vindt 28% nog steeds een mooie score. “Dit zijn
omgerekend nog steeds 2 miljoen mensen. Ik twijfel bovendien
nietaan de populariteit van de seniorenstad. Dagelijks krijg ik
enthousiaste mailtjes van mensen die via wwwi.seniorenstad.nl een
informatiepakket aanvragen®, aldus Sievers.

SEGREGATIE?

Is het in een samenleving waarin we zwarte en witte scholen
proberen te mengen niet gek om ouderen en jongeren van elkaar
te scheiden? Het woord ‘segregatie’ valt dan ook vaak als de
seniorenstad ter sprake komt. Joos Droogleever, sociaal geograaf
aan de Universiteit van Amsterdam, vindt dit overdreven. Zij
zegt dat er al sprake is van segregatie. “Ouderen wonen nu ook

al bij elkaar, maar dan in wijken. Bovendien wonen op sommige
plaatsen 55-plussers min of meer permanent in recreatieparken,
al is dat officieel niet toegestaan. Die parken fungeren al als
soort seniorensteden.” Of het fenomeen in Nederland gaat
werken, is moeilijk te zeggen. “We hebben alleen de situatie in
het buitenland om naar te kijken. Maar de seniorensteden in de
Verenigde Staten kunnen niet zomaar vergeleken worden met de
eventueel te bouwen steden in Nederland. Nederlanders zitten
nu eenmaal anders in elkaar dan Amerikanen. In de VS is het
zorgstelsel anders georganiseerd, en bovendien gaan Amerikanen
anders met hun financién en pensioen om dan Nederlanders. Zij
verkopen hun hele hebben en houden om in een seniorenstad
van het leven te gaan genieten. De Nederlanders met zo’'n
instelling wonen allang in een huisje aan de Spaanse kust. De
migratiegolf van Amerikanen naar seniorensteden is dus meer te
vergelijken met de verhuizingen van Nederlanders naar Spanje,
dan dat we het als vergelijkingsmateriaal kunnen gebruiken
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Gezondheidszorg
in de seniorenstad?

Vrijwel alle 55-plussers vinden het belangrijk dat ze (later)
goed bereikbare medische voorzieningen in de buurt hebben.
Niet voor niets staan de Amerikaanse seniorensteden vol met
‘care-facil en poliklinieken. Zou dat in de Nederlandse
seniorenstad ook kunnen? Volgens Kerst de Vries, huisarts
en verpleeghuisarts wordt de huisartsenzorg wel een
aandachtspunt.

“Ouderen bezoeken over het algemeen vaker een huisarts.
Een arts die alleen maar 55-plussers in zijn bestand heeft,
krijgt het dus zwaarder dan een huisarts die een qua leeftijd

gemengde patiéntengroep heeft. Eigenlijk kan hij of zij hierdoor
minder patiénten aannemen. Omdat een Nederlandse huisarts
van verzekeringsmaatschappijen een vergoeding per patiént
krijgt en een kleine toelage voor oudere patiénten zal niet
iedere huisarts staan te springen om zich in de seniore

te vestigen. Huisartsen die zich in sterk vergrijsde gebieden

zoals een seniorenstad vestigen, zouden van verz 1gsmaat-
schappijen eigenlijk specifieke vergoedingen moeten kr

voor de oudere populatie om zich financieel staande te kunnen
houden. Ik verwacht overigens wel dat verzekeringsmaatschap
pijen in dit specifieke geval hiertoe bereid zijn”, aldus De Vries.
Een andere oplossing zou zijn om de huisartsenpraktijk te laten
samenwerken met een verpleeghuisarts waar mensen met een
grote zorghehoefte terecht zouden kunnen. “Wat betreft de
medisch-specialistische zorg, lijkt het me in ieder geval handig
als een naburig ziekenhuis een zogenaamde buiten-polikliniek
in de seniorenstad opent.”

voor seniorensteden in Nederland.” Hoewel ze het idee van een
seniorenstad absoluut niet afwijst, heeft Droogleever wel iets op
te merken over de locatie. “Als ouderen verhuizen om te genieten
van hun pensioen, trekken ze graag naar een aantrekkelijke
omgeving, bijvoorbeeld naar het water. De Noordoostpolder

is niet echt wat je noemt een mooie plek.” Volgens Alex Sievers
van de intitiatiefgroep is de locatie Noordoostpolder juist wel
aantrekkelijk, door de goede bereikbaarheid (midden in het land)
en door de ligging aan het water. “Bovendien vinden mensen het
sociale aspect van de seniorenstad zeker even belangrijk.”

TE WEINIG WONINGEN VOOR SENIOREN

Als veel ouderen al bij elkaar wonen in wijken, waarom zouden

we die dan niet uitbreiden of er meer van maken, in plaats van

een nieuwe stad te ontwikkelen? Volgens Alex Sievers is dit geen
slecht idee. “Dat hoort zeker tot de mogelijkheden. Zulke wijken
bestaan ook min of meer al. Wij zijn over dit fenomeen met diverse
partijen in gesprek. Wij denken dat een seniorenstad gewoon

een van de oplossingen is voor de vraag naar seniorenhuisvesting
en we staan open voor initiatieven van gemeenten die daar ook

zo over denken.” Het probleem van de speciale wijken is echter

dat gemeenten niet altijd even bereid zijn om woningen voor
senioren te bouwen. Dat is de ervaring van SIR-55, een stichting
die woningbouwprojecten realiseert voor senioren. “De huidige
woningvoorraad voor senioren is onvoldoende. Gemeenten maken
geen aanstalten om dat probleem op te lossen. Ze bouwen eerder
aanbod- dan vraaggericht. En als er dan seniorenwoningen worden
gebouwd, wordt vaak ook niet goed gekeken naar wat senioren
willen. De overheid en projectontwikkelaars denken dat ouderen
kleiner willen wonen, maar ze willen juist veel ruimte”, aldus
Bertine Leunissen van SIR-55. Wat senioren volgens haar verder
willen is meer comfort, voorzieningen in de buurt en veiligheid.
Over een seniorenstad is SIR-55 niet enthousiast. “Wij merken keer
op keer dat senioren in een omgeving willen wonen waar oud en
jong gemengd zijn.” Ook uit het onderzoek van het maandblad
ZIN bleek dit. Acht op de tien ondervraagden gaf aan in de
toekomst tussen jonge mensen te willen blijven wonen.

DE BESTE OPTIE

Of de seniorenstad het antwoord is op de woonwens van senioren
weten we pas als er daadwerkelijk zo’n stad in Nederland zal zijn.
Een ding is wel zeker: het huidige woningaanbod is helemaal niet
passend voor de wensen van de senior. Mocht de seniorenstad er
komen, dan is het wel belangrijk dat de wensen van ss-plussers
geinventariseerd worden. “Nu bouwen ontwikkelaars huizen
waar mensen niet in willen wonen. Bouw je woningen naar hun
wens, dan komt er een verhuisbeweging op gang. Zo’n beweging
werkt door in de hele verhuisketen®, aldus Els van der Steen,
beleidsmedewerker bij Vereniging Eigen Huis. “Het merendeel
van de senioren verhuist nu niet omdat het aanbod niet aansluit
op hun wensen.”

Interessante sites
www.seniorenstad.nl
www.sir-55.nl

www.zin.nl
www.55plusgids.nl
www,suncity.org
www.thevillages.com




